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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tornhuset

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underh3lisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet {pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de dr, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate | Géteborg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-04-25 och nuvarande
stadgar registrerades 1998-11-11 hos Bolagsverket.
Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv  Kommun
Garda 27:1 1985 Goteborg

Marken innehas med dganderatt. Féreningen dger dven marken tll gatan Tritongatan 2-6.
Fastigheten dr férsdkrad hos Lansforsakringar, Géteborg och Bohuslan..

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardedret &r 1986

Foreningen har 121 bostadsratter om totalt 7 944 kvm. | féreningens garage finns 30 bilplatser, 4 MC platser och ett 30 tal
cykelplatser. Byggnadernas totalyta dr 10206 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars Pettersson Ordforande
Catarina Stahlbage Hellstrom Styrelseledamot (till 30 nov 2024)
Anders Karlsson Styrelseledamot

Eva Christina Hedén Danielsson Styrelseledamot

Rigmor Lundstrém Styrelseledamot
Rolf Petersen Styrelseledamot
Anita Cullberg Suppleant
Bengt Essle Suppleant
Eva Brantdng Suppleant
Peter Jonsvik Suppleant

Valberedning

Eva Bengtsson (sammankallande), Hdkan Sundberg och Linnea Jonsson
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Firmateckning

Firman tecknas av hela styrelsen eller tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Susanne Andersson Revisor BoRevision

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fljer en underhallsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 @ Sophanteringssystem
Fasadrenovering mot innergard

Uppgradering av fibernat till 500/500 samt Telia Lagom

2023 e Stenlagd uteplats

2022 e Nytt yttertak pa bostadsdelen
Uppdatering varmesystem

Uppgradering av passersystemet

2021 @ Relining av lodrata stammar i bostadsdelen

Renovering av taket pa Tornhuset
2020 @ Relining av stammar i Tornhuset

Planerade underhall

2026 @ Plattak mellandel

Avtal med leverantorer

Restaurator Grundlagat AB
Ventilation o varme, OVK kontroll Climacare AB
Lokalvard Lexium AB

Ovrig verksamhetsinformation

Tornhuset erbjuder medlemmarna ett omfattande utbud av verksamheter pa frivillig basis for att framja och stimulera

gemenskapen. Detta innefattar bl.a. foredrag, konserter och filmvisningar. | féreningen verkar ocksd en bridgeklubb.

Fysiskt aktiva medlemmar har tillgdng till ett vélutrustat gym med bastu. P3 samma vaning i Tornhuset finns ocks3 tillgang till
bordtennis- och biljardspel. Manga medlemmar deltar regelbundet i skétseln av den vackra triadgarden.

Det finns ocksd tvd hobbyrum. Det ena for de som syr, vaver eller malar akvareller. Det andra &r en vilutrustad verkstad for tri- och
metallarbeten.
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Aret som gatt har kannetecknats av manga tillfllen och arrangemang av aktiviteter bland medlemmarna. Under hésten intriffade
ett flertal olyckliga inbrott i garage och killarférrad som kravt ytterligare sikerhetsarrangemang. Under hésten skedde ocksa en

vattenldcka pa utsidan av Tornhuset. Dér var befintlig dranering och pump inte tillracklig for att hantera den vattenméngd som
strdmmade in fran Mélndalsan. Foreningen fick satta in en stérre drénerings pump.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen tog under hésten beslut att héja arsavgiften med 3 % fran 1 januari 2025. Samtidigt skedde ocksa en justering av avgiften
for garage och MC-platser med 100 kr/manad. Under hosten togs ocksa beslut att justera upp maltids avgiften med 40 kr till 1 590

kr/person/maénad fran arsskiftet.

Under bérjan av ret gjordes en amortering av 1&n med 700 tkr. De planerade underhallisarbetena kunde planenligt finansieras med
egna medel. De extra utgifterna for sdkerhetshéjande dtgarder samt renovering av drénering och inférskaffande av pump kunde

ocksa géras med egna medel, men férsdmrade féreningens resultat och likviditet visentligt.
Omférhandling av tre mindre |an skedde under juni-juli perioden och gjordes med olika bindningstider.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 3%.

Forandringar i avtal

Fran borjan av april 2024 har féreningen képt in tjdnsten fér fastighetsskotsel av Climacare Rorteknik AB. Under &ret har dven avtal
slutits med foljande foretag och fér olika andamal: Fastighetsbyggen i Vst AB (fasadrenovering), Miljobelysning i Sverige AB (byte
till LED belysning), Telia AB (byte av fibernat) och SopHia avfallshantering AB (SopHia sophanteringssystem).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 142 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och avgdende medlemmar
under dret var 14. Vid rékenskapsarets slut fanns det 144 medlemmar i foreningen. Det har under 3ret skett 8 dverl3telser. N
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 13 561 436 13 089 986 11941 029 11 760 687
Resultat efter fin. poster 155723 1219909 -8 506 457 -1980 547
Soliditet (%) 29 29 27 35
Yttre fond 2459123 1700 000 6250297 9456 954
Taxeringsvarde 259 400 000 259400 000 259 400 000 245 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 1286 1247 1157 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 73,4 75,3 75,3 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7775 7 863 8178 7425
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6052 6120 6 365 5779
Sparande per kvm totalyta, kr 202 263 242 343
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 37 33 #
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 104 89 94 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 29 26 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 186 156 153 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,17 1,80 1,24 127
Rantekdnslighet (%) 6,05 6,30 7,07 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intskter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elforbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 20519 000 - - 20 519 000
Fond, yttre underhall 1700 000 - 759123 2459123
Balanserat resultat 2753239 1219909 -759 123 3214026
Arets resultat 1219909 -1219909 155723 155723
Eget kapital 26 192 149 0 155723 26 347 872
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3214026
Arets resultat 155 723
Totalt 3369 749

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 2 000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1376 658
Balanseras i ny rakning 2 746 407

3369 749

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter. "
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rarelseintikter

Nettoomsattning 2 13561436 13 089 986
Ovriga rérelseintakter 3 350 874 73 546
Summa rorelseintakter 13912 310 13 163 532
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 602 594 -5 796 977
Ovriga externa kostnader 9 -3 568 149 -3 516 659
Personalkostnader 10 -716 684 -964 742
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -531 612 -520 406
Summa rorelsekostnader -12 419 039 -10 798 785
RORELSERESULTAT 1493 271 2 364 746
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 10328 8229
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 347 876 -1 153066
Summa finansiella poster -1337 548 -1144 837
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 155 723 1219909
ARETS RESULTAT 155723 1219909
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 88 336 737 88 483 887
Maskiner och inventarier 13 63 945 93 405
Summa materiella anldggningstillgdngar 88 400 682 88 577 292
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 88 400 682 88 577 292
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 48 252 67 038
Ovriga fordringar 14 1326446 1784 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 529712 296 604
Summa kortfristiga fordringar 1904 410 2147 738
Kassa och bank

Kassa och bank 171586 255233
Summa kassa och bank 171586 255 233
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2075995 2402971
SUMMA TILLGANGAR 90 476 677 90 980 263,/\
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20519 000 20519 000
Fond for yttre underhall 2459123 1700 000
Summa bundet eget kapital 22978 123 22 219 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3214026 2753239
Arets resultat 155 723 1219 909
Summa fritt eget kapital 3369 749 3973 149
SUMMA EGET KAPITAL 26 347 872 26 192 149
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 43 823488 51176 628
Summa langfristiga skulder 43 823 488 51176628
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 940 000 11 286 860
Leverantorsskulder 498 823 405 841
Skatteskulder 130 160 192 144
Ovriga kortfristiga skulder 10915 21519
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1725420 1705123
Summa kortfristiga skulder 20305 317 13611486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 476 677 90 980 263 o
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1493271 2 364 746
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 531612 520 406
2024 883 2 885 152
Erhadllen ranta 10 328 8229
Erlagd ranta -1363022 -1141417
Kassaflode fran Iopande verksamheten fére férandringar av rorelsekapital 672 189 1751964
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -151 441 -99 205
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 55 837 -1475 286
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 576 585 177 474
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -355 002 -20 150
Kassaflode fran investeringsverksamheten -355 002 -20 150
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -700 000 -2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -700 000 -2 500 000
ARETS KASSAFLODE -478 417 -2342 676
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1879977 4222 653
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1401 560 1879977
N

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDER)NGSERINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tornhuset har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-10%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 10214 616 9916 788
Hyresintakter, p-platser 378730 360 290
Hyresintakter, lokaler 12 240 13 840
Ovriga intdkter 122 976 157 110
Maltidsavgifter 2832874 2 641958
Summa 13 561 436 13 089 986
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -13 -16
Ovriga intakter 50183 23059
Forsdkringsersattning 271 304 46 236
Forsakringskassan 28 964 4267
Ovriga rérelseintikter 436 0
Summa 350874 73 546
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 420 429 22775
Besiktning och service 306 354 270 794
Stadning 542 904 505 443
Ovrigt 13 167 6925
Tradgardsarbete 64 601 37323
Snoskottning 54 300 74 899
Summa 1401755 918 159
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 5802 0
Bostdder VVS 70 199 16 411
Tvattstuga 14 276 5146
Soprum/miljéanlaggning 3250 18 151
Dorrar och las/porttele 449 820 90 508
Gemensamma utrymmen 36215 191 955
VA 78 131 0
Ventilation 6188 29 688
El 24 504 14 866
Hissar 107 182 112 861
Fasader 11732 68 833
Gard/markytor 7 809 0
Forsakringsarende/vattenskada 800 187 246 080
Summa 1615295 794 499
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 4688 0
Soprum/miljdanlaggning 0 94 875
Dorrar och I3s/porttele 0 43 256
Ovriga gemensamma utrymmen 66 710 0
Virme 315 205 5375
Ventilation 1701 0
El 113 292 93 100
Hissar 0 83750
Tak 0 320138
Fasader 848 257 0
Gard/markytor 26 805 300383
Summa 1376 658 940 877
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 506 921 382 147
Uppvarmning 1057 828 912 723
Vatten 337 445 295790
Sophamtning 342790 379301
Summa 2244984 1969 961
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 156 261 179291
Ovrigt 48 249 13909
Bredband 198 163 424 294
Fastighetsskatt 561230 555987
Summa 963 903 1173481
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 273193 325995
Forbrukningsmaterial 132 821 125514
Juridiska kostnader 0 30253
Revisionsarvoden 36 000 34 375
Restaurangavgifter 2981 259 2 855 646
Ekonomisk forvaltning 144 876 144 876
Summa 3 568 149 3 516 659
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171300 157 500
Loner, arbetare 5748 254388
Loner, tjansteman 398 647 553 189
Ovriga personalkostnader 14 988 45 355
Sociala avgifter 126 001 183 212
Summa 716 684 964 742
Antal anstallda 2024 - 1 st 2023 - 2 st

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Ovriga rantekostnader 2361 8440
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1345515 1144626
Summa 1347 876 1153 066

v~
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 102 919 846 102 919 846
Arets inkop 355 002 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 103 274 848 102 919 846
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 435 959 -13 945 639
Arets avskrivning -502 152 -490 320
Utgaende ackumulerad avskrivning -14938 111 -14 435 959
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 88 336 737 88 483 887
| utgdende restvirde ingar mark med 6210 000 6 210 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 132 600 000 132 600 000
Taxeringsvarde mark 126 800 000 126 800 000
Summa 259 400 000 259 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 382331 362 181
Inkép 0 20150
Utgaende anskaffningsvirde 382 331 382 331
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -288 926 -258 840
Avskrivningar -29 460 -30 086
Utgdende avskrivning -318 386 -288 926
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 63 945 93 405
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 85 204 67317
Ovriga fordringar 10 468 91236
Ovriga kortfristiga fordringar 799 799
Nabo Klientmedelskonto 1229975 1624 744
Summa 1326 446 1784 096 N~
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 318991 60 343
Forsakringspremier 136726 128 915
Bredband 36 593 71127
Forvaltning 37 402 36219
Summa 529712 296 604
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2027-06-01 3,57 % 11095 628 11 095 628
Stadshypotek 2028-09-30 4,44 % 7941000 7 941 000
Stadshypotek 2026-06-30 3,41 % 3680000 3 680 000
Stadshypotek 2027-07-30 3,14 % 4106 860 4106 860
Stadshypotek 2025-10-30 0,93 % 15 140 000 15 140 000
Stadshypotek 2026-04-30 1,07 % 17 000 000 17 000 000
Stadshypotek 2025-06-30 3,77% 2 800 000 3500 000
Summa ) 61763 488 62 463 488
Varav kortfristig del 17 940 000 11 286 860

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 763 488 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta réakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10821 11848
El 47 021 49370
Uppvarmning 138058 144 008
Utgiftsrantor 97 849 112 995
Vatten 28 665 25378
Arvoden 171900 157 500
Loner 26 679 42 479
Sociala avgifter 26 383 28 347
Forutbetalda avgifter/hyror 1143044 1098 198
Berdknat revisionsarvode 35000 35000
Summa 1725420 1705123
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 90 750 000 90 750 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftsandringarna som beskrivits ovan trader i kraft den 1 januari 2025. Forberedelser for kommande renoveringar och

energibesparande investeringar har forberetts under 2024 men eventuella beslut kommer att tas under ar 2025.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Tornhuset, org.nr. 716408-8226

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Tornhuset for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utfdrts av annan revisor som l&mnat en revisionsberéttelse daterad 29 april 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliiga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f61jd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat'.) ‘
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Tornhuset fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat Ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborgden [/ 1 4 2025

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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